DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU: 08 grudnia 2025 ROKU

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Dotyczy:

TUWIMA PARK

Data sporzadzenia prospektu:

08 grudnia 2025 ROKU

Stan na dzien podpisania | 08.12.2025
prospektu
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper PERFECT PROPERTY I Spélka z ograniczona odpowiedzialnoScia z
siedzibg w Warszawie, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0001069030.

Adres ul. Swieradowska 47, 02-662 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 521 404 48 59 REGON: 526 94 52 42

Numer telefonu

+48 510 06 88 06

Adres poczty elektronicznej

biuro@tuwimapark.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.tuwimapark.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Brak

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Grojec, ul. Poetow 2 i 2A numer dziatki ewidencyjnej: 3617/8 oraz 4358/32,

numer obrebu ewidencyjnego: 0001 Grojec,

Numer ksiegi wieczystej

RA1G/00015316/0

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

1)

2)

hipoteka umowna rzecz Banku Spoétdzielczego w Biatej Rawskiej do kwoty|
23.383.200,00 zt tytulem zabezpieczenia kredytu obrotowego na realizacjg
przedsigwzigcia deweloperskiego

hipoteka umowna na rzecz Banku Spétdzielczego w Biatej Rawskiej do kwoty
2.250.00,00 zt tytulem zabezpieczenia kredytu rewolwingowego na|
finansowanie podatku VAT zwigzanego z finansowaniem kosztow|
netto przedsigwzigcia deweloperskiego




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci'

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia?

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Plan ogoélny nie zostal
uchwalony, obowigzuje
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy (zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (DZ. U.
z 2023 r. poz. 1688), do dnia wejscia w
zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie, w  przepisach  ustaw
zmienianych wWW. ustawa,
odnoszacych si¢ do planu ogdlnego
gminy przez plan ogélny gminy nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy).

jeszcze
studium

W miescie Grojec obowigzuje:

STUDIUM UWARUNKOWAN 1
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
przyjete uchwata Nr XXX/229/12 Rady
Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesénia
2012r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grojec,
zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w
Grojcu nr XXXI/228/08 z dnia 08
wrzesnia 2008  roku  oznaczone
symbolem 16. MW/U

Miejscowy plan odbudowy

Brak

' W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
2 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Inne’ Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

Inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje
towarzyszqcq realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem, Ze jest zgodna z planem
ogolnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z
uchwalq 0 utworzeniu parku
kulturowego.

Uchwata nr LXXIII/708/24 Rady
Miejskiej w Grojcu z dnia 25 marca
2024 roku w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy bez
nazwy ( symbol planistyczny 36 KDD) w
Grojcu (dalej jako ,,Uchwala”)

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Zgodnie Z trescig Uchwaty:
miejscowego planu przeznaczenie terenu na inwestycje
zagospodarowania mieszkaniowg polegajaca na budowie
przestrzennego dla terenu dwoch budynkow mieszkalnych
objetego przedsiewzieciem wielorodzinnych Z garazami
deweloperskim lub zadaniem podziemnymi i niezbedng infrastruktura
inwestycyjnym techniczng w Grdjcu przy ulicy bez

nazwy ( symbol planistyczny 36 KDD)
na dziatkach nr 4358/32 i 3617/8 obrgb
geodezyjny 0001 Grodjec, jednostka
ewidencyjna 140605 4 Grojec .

. . |Zgodnie z trescig Uchwaly: wynosi 2,2.
Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia [Zgodnie z treScig Uchwaly: 1445 m?
zabudowy

3 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z treScig Uchwaty: 18,5 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z trescia Uchwaty: 25%

Minimalna  liczba  miejsc  do |Zgodnie z trescig Uchwaty:
parkowania
e 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie
Warunki ochrony S$rodowiska i [Zgodnie z trescig Uchwaly:

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

e inwestycja nie jest objgta trescia
rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 roku w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych
ZNnaczaco oddziatywac na
srodowisko

e w ramach inwestycji nie przewiduje

sig:
»  znaczacych
ucigzliwoscei,
kumulacji
zanieczyszczen i
trwatych zmian w
jakosci powietrza

atmosferycznego w
rejonie inwestycji

»> trwalego i
znaczacego wplywu
na lokalny klimat

zrodet
gazow

» znaczacych
emisji
cieplarnianych

» potencjalnych zrodet
emisji
zanieczyszczen
gazowych

» emisji
promieniowania

» emisji zaklocen
elektromagnetycznyc
h na poziomie
szkodliwym

» emisji zaklocen w
pasmie
radioelektrycznym.

‘Warunki wynikajace z potrzeb ochrony

Srodowiska 1 ochrony zabytkow nalezy
stosowa¢  zgodnie z  przepisami

odrebnymi.




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

Uchwata nie okresla i nie dotyczy.

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Zgodnie z trescig Uchwaly:

Warunki wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska i ochrony zabytkéw nalezy

stosowa¢  zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

Wymagania  dotyczace ochrony [Uchwata nie okresla.

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady
obslugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z treScig Uchwaly:

- obstuga komunikacyjna poprzez ulice
bez nazwy symbol planistyczny 36 KDD
w Groéjcu

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

— Budynki przylaczone zostana do
sieci znajdujacych sie w ulicy
wymienionej w paragrafie 6
(tj.36 KDD aktualnie ul. Poetow) i
ul. Sienkiewicza.

—  Zapotrzebowanie woda na max 58,8
m?/dobe,

—  Zapotrzebowanie na
elektryczng max.149 kW

— Scieki odprowadzane
systemu  miejskiej
sanitarnej W
58,8m?*/dobe

energi¢

beda do
kanalizacji
ilosci  max.

— Zaopatrzenie w ciepto z wilasnej
kottowni na gaz ziemny,

— gromadzenie odpadow statych z

zastosowaniem  segregacji  do
pojemnikow w komorach
$mietnikowych na terenie objetym
decyzja.
Ustalenia Przeznaczenie terenu Miejscowy plan  zagospodarowania
obowiazujacego przestrzennego Gminy Grdjec,
miejscowego planu zatwierdzony Uchwata Rady Miejskiej w
zagospodarowania Grojcu nr XXXI/228/08 z dnia 08
przestrzennego dla dzialek wrzesnia 2008 roku (dalej jako
lub ich fragmentow, »~MPZP”) przeznaczenie terenu zostato

znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

oznaczone dla:

Dla terenu od strony zachodniej
oznaczone symbolem 16.MW/U




inwestycyjnym*

1) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych ~ — oznaczone

symbolem 16.MW/U;
od POLNOCY

-Teren Zieleni Urzadzonej i
Ushug Publicznych

-Ustala si¢ minimalne odlegtosci
zabudowy od osi napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110
kV 19,0 m.

od POLUDNIA

-droga dojazdowa — oznaczona
symbolem 36 KDD (ul. Poetow).

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

W MPZP maksymalna intensywnos¢
zabudowy dla:

1) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustug -
oznaczone symbolem 16.MW/U
wynosi — 1,0

2) dla terenu 1 ZP/UP wynosi max
0,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

W  MPZP maksymalna intensywno$¢
zabudowy dla:

1) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustug -
oznaczone symbolem 16.MW/U
wynosi — 1,0

2) dla terenu 1 ZP/UP wynosi max
0,2

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

W  MPZP maksymalna nadziemna
wysoko$¢ zabudowy dla:

1) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 uslug —
oznaczone symbolem 16 MW/U
Wwynosi: dla zabudowy
mieszkaniowej max 16,0 m (
max. 5 kondygnacji) dla
zabudowy ustugowej 10,0 m
maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne.

2) Dla terenu zieleni parkowej i
ustug publicznych 1 ZP/UP max.
Wysoko$¢  zabudowy  12,0m
maksymalnie 3 kondygnacje ;

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie oznaczono

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W MPZP minimalny udzial procentowy
lpowierzchni biologicznie czynnej dla:

1) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych ~ — oznaczone
symbolem 16MW/U wynosi —
30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W MPZP minimalna liczba miejsc do
parkowania dla:

1) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1,5 m.p./ 1
mieszkanie,

2) zabudowy ustugowej — ustug - 3
m.p. / kazde 100 m2 pow.
uzytkowej, dla obiektow o
mniejszej powierzchni

Ustalenia decyzji 0
warunkach zabudowy albo
decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w

przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
rzedsiewzieciem deweloperskim.

Forma architektoniczna

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetegol
rzedsiewzigciem deweloperskim.

Usytuowanie linii zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetegol
rzedsiewzigciem deweloperskim.

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetegol
rzedsiewzigciem deweloperskim.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetegol
rzedsiewzigciem deweloperskim.




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegbOlnego zagrozenia powodzia

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim.

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
rzedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisé6w odrebnych

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
rzedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki i szczegolowe zasady
obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim.

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim.

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim.

uwarunkowaniach

Wysokos$é zabudowy Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim.

Informacje dotyczace Miejscowych planach |Nie wystepuja

przewidzianych zagospodarowania przestrzennego

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego

przedsi¢wzi¢ciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym?®, zawarte w: Decyzjach o warunkach zabudowy i | Nie wystepuja
zagospodarowania terenu

Decyzjach 0 srodowiskowych | Nie wystepuja

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Uchwalach 0 obszarach | Nie wystepuja
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy Brak
Mapach zagrozenia | Brak.

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

10



decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na tak aie*
budowe
Czy pozwolenie na budowe tak* pie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tak* ——
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydal

Decyzja nr 192/2025 z dnia 05 marca 2025 roku, wydana z upowaznienia Starosty
Grojeckiego, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno- budowlany i udzielajaca pozwolenie na budowe dla Perfect
Property I Sp. z 0.0. ul. Swieradowska 47 , 02-662 Warszawa obejmujace ; budowe
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A i B z garazami podziemnymi
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dziatkach o nr ewid. 3617/8 14358/32,
pol. w obrgbie ewid. 0001 Groéjec, jednostce ewid.140605 4 Grojec.(znak:
BiA.6740.668.2024.EC, ktora to decyzja z dniem
02 kwietnia 2025 roku stata si¢ ostateczna i prawomocna (dalej jako: ,,Decyzja”),

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy.

o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.— Prawo budowlane
(Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 212712320
orazz 2021 r. poz. 11,234, 282
i784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
0 braku

Zniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Planowany termin rozpocze¢cia robét — 01 sierpien 2025 roku

Planowany termin zakonczenia robot — 31 lipiec 2027 roku

Opis przedsiewziecia

Przedsigwzigcie deweloperskie Tuwima
Park polegajace na budowie 2 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych

Liczba budynkéw
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deweloperskiego lub zadania oznaczonych roboczo literg A przy ul.
inwestycyjnego Poetow 2 budynku oznaczonych
roboczo litera B przy ul. Poetow 2 a.

Rozmieszczenie = budynkéw  na | Budynki przylegaja do siebie
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy

budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni | PN-ISO 9836:2022-07, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
uzytkowej lokalu 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu formy i projektu
mieszkalnego albo domu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679).
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz pomiar powierzchni uzytkowej Budynku sa
okreslone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020
roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz z
uwzglednieniem wytycznych okre§lonych w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07,
zaktadajacych m.in., ze powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiarow
lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progdw itp., wyrazona jest w metrach kwadratowych.

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki wiasne — 25%,
i procentowy udzial Zrédel finansowych — kredyt, Srodki wlasne,

finansowania przedsi¢wziecia | inne Kredyt bankowy -50%
deweloperskiego lub zadania Whplaty Klientow-25%
inwestycyjnego

w nastepujacych instytucjach
finansowych  (wypelnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spotdzielczy w Biatej Rawskiej

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®

Wysoko$é¢  stawki  procentowej, | 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

6 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Na podstawie art. 5. Pkt 9 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”):

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z pdzn. zm.3), shizacy
gromadzeniu $rodkéw pienieznych wplacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej lacznie ,,Umowa
deweloperska”), z ktéorego wyplata zdeponowanych $rodkow nastgpuje
zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. Nabywca bedzie dokonywat wptat na indywidualny rachunek (subkonto)
nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dewelopera,
prowadzony przez bank pod firmg Bank Spotdzielczy w Biatej Rawskiej
Oddzial w Groéjcu ul. Pitsudskiego 6¢, 05-600 Grojec (REGON: 000503089)
(,,Bank”).

3. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywcg na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego;

4. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okre$lonego w harmonogramie, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode Nabyweca.

Zgodnie z art. 9 Ustawy prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z
waznych powodow. Deweloper zobowigzal si¢ do dostarczenia Bankowi
o$wiadczenia, o zawarciu Umowy Deweloperskiej z informacja o danych
osobowych Nabywcy, danych Lokalu i Cenie, z podpisem notarialnie
poswiadczonym, a Strony zobowigzuje si¢ do podpisania wspomnianego
o$wiadczenia niezwtocznie po podpisaniu Umowy Deweloperskie;j.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczgdnosciowo — kredytowa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. Deweloper, w terminie 10
(dziesie€) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spéldzielcza kasg oszczedno$ciowo — kredytowa, informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie za$
Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu otrzymania tejze informacji od Dewelopera

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Biatej Rawskiej Oddziat w Gréjcu
ul. Pitsudskiego 6¢, 05-600 Grojec
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

INr Etap Opis Podzial Data
etapu kosztow
etapow W
calkowitych
kosztach  (w|
o)
1 ZAKUP GRUNTU WRAZZ | —  zakup 20% 16.08.2025
PRACAMI nieruchomosci,
PRZYGOTOWAWCZYMI —  zakup projektu
—  roboty
przygotowawcze
wraz z ogrodzeniem
terenu budowy
2 WYKONANIE CZESCI —  wykonanie 10% 05.09.2025
IROBOT ZIEMNYCH 50% zabezpieczenia
ZABEZPIECZENIA wykopu
IWYKOPU bez rozparcia
oraz 50% wykopu
3 'WYKONANIE CZESCI —  wykonanie plyty 10% 15.10.2025
ROBOT fundamentowej dla
IFUNDAMENTOWYCH BUDYNKU A
IWYKONANIE 50%
FUNDAMENTU BUDYNKU
A —PLYTA
FUNDAMENTOWA 50%
4 'WYKONANIE CZESCI —  wykonanie stropu 10% 30.11.2025
STANU ,,ZERO” nad kondygnacja
-1 bez otworow
technologicznych
i rampy Budynku A
—  wykonanie ptyty
fundamentowe;j
Budynku B
5 WYKONANIE CZESCIOWE | — wykonanie stropu 10% 31.03.2026
STANU SUROWEGO nad kondygnacja
OTWARTEGO -1 bez otworow
technologicznych i
rampy Budynek B
—  wykonanie stropu
nad kondygnacja +4
Budynku A (50%
konstrukcji)
6 WYKONANIE CZESCI —  wykonanie 10% 30.05.2026
STANU SUROWEGO stropodachu
OTWARTEGO BUDYNKU A
—  wykonanie stropu
+4 BUDYNKU B
(50% konstrukcji)
—  rozpoczecie
instalacji
sanitarnych oraz
elektrycznych
BUDYNEK A
garaz
7 STAN SUROWY —  wykonanie 10% 30.08.2026
ZAMKNIETY stropodachu
BUDYNKU B
—  zakonczenie
murowania §cian
ostonowych
BUDYNKU A,

14



—  zakonczenie
montazu stolarki
okiennej
z wylaczeniem
parteru BUDYNKU
A’

—  rozpoczgeie tynkow
BUDYNEK A

8 WYKONANIE PRAC —  zakoficzenie 10%  [30.11.2026

WYSZCZEGOLNIONYCH murowania $cian
ostonowych
BUDYNKU B,

—  zakonczenie
montazu stolarki
okiennej
z wylaczeniem
parteru BUDYNKU
B

—  wykonanie tynkow
w lokalach i
instalacji
wewngtrznych,
podtynkowych
w lokalach
BUDYNKU A,

—  zakonczenie izolacji
dachu BUDYNKU
A3

—  rozpoczecie tynkow
w lokalach i
instalacji
wewngtrznych,
podtynkowych
w lokalach
BUDYNKU B,

—  zakonczenie izolacji
dachu w
BUDYNKU B,

3 'WYKONANIE PRAC —  zakonhczenie 10%  31.07.2027
WYSZCZEGOLNIONYCH 1 wykonywania
ZAKONCZENIE PRAC. elewacji
UZYSKANIE BUDYNEK A i B,
OSTATECZNEGO I —  wpis kierownika
PRAWOMOCNEGO budowy
POZWOLENIA NA o zakonczeniu
UZYTKOWANIE budowy,

—  zakonczenie
wszystkich prac,
— uzyskanie
ostatecznego
pozwolenia
na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli po sporzadzeniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej Lokalu jego
powierzchnia uzytkowa bedzie mniejsza lub wigksza od projektowanej powierzchni
uzytkowej okreslonej w §2 pkt 3 Umowy deweloperskiej, to:

1) Cena za Lokal zostanie odpowiednio do postanowien umowy deweloperskiej
skorygowana do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce, nie pozniej jednak niz do
dnia zawarcia ustanowienia odrgbnej wilasnosci Lokalu i przeniesienia jego,
wlasnoséci na Nabywece;

2) Korekta Ceny za Lokal bedzie uwzgledniata kwote stanowiacg iloczyn roznicy]
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pomigdzy rzeczywista powierzchnig uzytkowa Lokalu ustalong w geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej, a projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalul
okreslong w §2 pkt 3 Umowy deweloperskiej (z dokladnoscig do 0,01 m?) i ceny|
jednego metra kwadratowego brutto, okreslonej w §9 ust.1 Umowy deweloperskiej;
3) W przypadku dokonania korekty skutkujacej wzrostem Ceny za Lokal, Nabywca
bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera kwoty tej réznicy w terminie
14 (czternastu) dni od daty otrzymania od Dewelopera powiadomienia o korekcie
Ceny, nie po6zniej jednak niz miesigc przed Odbiorem Lokalu. W przypadku
dokonania korekty skutkujacej zmniejszeniem Ceny, Deweloper zwrdoci Nabywey
kwote tej réznicy w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawiadomienia Nabywcy)
0 jej powstaniu i powiadomieniu o tym na jaki na rachunek bankowy Nabywcg
Nabywcy ma nastgpié¢ zwrot. .
Celem uniknigcia watpliwos$ci 1 majac na wzgledzie jednorazowa kwote niezalezna|
od powierzchni, Strony ustalaja, ze wynagrodzenie za urzadzenie i oddanie do
wylacznego korzystania miejsca parkingowego /i lub/ zewngtrznego miejscal
parkingowego nie ulega zmianie i nie jest zaleznie od ostatecznej powierzchni
miejsca parkingowego /i lub/ zewnetrznego miejsca parkingowego. Dodatkowo, w|
przypadku korekty powierzchni ogrodka, Cena takze nie bedzie podlegac
rozliczeniu/korekcie. (§9 ust 3) umowy deweloperskiej

W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena okreslona w §9.,
niniejszego aktu moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych
zmian. W przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce,
Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu)
dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie
p6zniej jednak niz w terminie do dnia Odbioru Lokalu; do odstgpienia stosuje si¢

odpowiednio postanowienia (§ 12 ust 7 pkt B) umowy deweloperskiej).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.,
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

GWARANCYJNYM

FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapic¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A) w przypadku, gdy po sporzadzeniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej
Lokalu rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza
o wiecej niz 2% od projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu okres§lonej w §2
pkt 3 Umowy, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
Nabywce¢ powiadomienia o zmianie powierzchni oraz wynikajacej z tej zmiany
korekcie Ceny za Lokal, nie p6zniej jednak niz do dnia Odbioru Lokalu,

B) w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie trwania = umowy deweloperskiej, Cena okreslona
w §9 ust.1 umowy moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw

tych zmian. W przypadku wystgpienia koniecznos$ci dokonania doptat przez
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Nabywce, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstagpienia od umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, nie p6zniej jednak niz w terminie do dnia zawarcia

umowy przyrzeczonej. (§12 ust 7) umowy deweloperskiej).

1.Zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od
Umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.35 Ustawy
Deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art.21 lub art.22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszag umowe nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z tej umowy -

zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego

wiasnos$ci na Nabywce - w terminie okreslonym w §8 umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo —
kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w §3 ust.2 pkt 13 i nastepne
umowy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.25 ust.1 pkt 1 Ustawy
Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art.12 ust.2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie (nie
wykonanie obowigzku poinformowania nabywcy w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spoldzielczg kasg oszczednosciowo — kredytowa o dokonanej zmianie),

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe. (§12 ust.1) umowy deweloperskiej
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Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy

deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem Sity Wyzsze;.

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Iub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem Sity Wyzszej (§12 ust. 8 ) umowy
deweloperskiej).

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30
trzydziestu/ dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
albo dorgczenia Nabywcy jego oswiadczenia od odstapieniu od Umowy, zwrocié
Nabywcy srodki wyplacone Deweloperowi przez bank z Rachunku Powierniczego w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, przy czym zwrotu dokona przelewem na
rachunek bankowy wskazany na pismie przez Nabywce.

. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
IPolskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 1 1177),
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych $rodkow.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia
wynikajacego z niniejszej umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
INabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczenia wynikajgcego z niniejszej umowy, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, i dorgczy¢ ten dokument Deweloperowi w terminie 14
czternastu/ dni od dnia doreczenia mu o$§wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
umowy. W przypadku zwloki Nabywcy w dorgczeniu tego dokumentu, Nabywca
zobowiazuje si¢ do zaptaty kary umownej na rzecz Dewelopera wynoszacej 0,05%
pig¢ setnych procenta/ Ceny za kazdy dzien zwloki, ptatnej jednorazowo za caty

okres zwloki.

INNE INFORMACJE
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Deweloper informuje, ze:

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszego prospektu: § 1.2. (...) Deweloper
oswiadcza, ze stosownie do art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej posiada zgodg¢ Banku Spoétdzielczego w Biatej
Rawskiej z siedziba w Biatej Rawskiej, ul. Jana Pawla II 38, ktory udzielit finasowania, na bezobciazeniowe
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu i przeniesienie jego wlasno$ci na Nabywce po wplacie pelnej ceny

Informacja o:

1)

2)

3)

IL.

zgodzie banku , kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czg¢éci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzagcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloperowi udzielony zostat bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji (Przedsigwzigcia deweloperskiego)
przez Bank Spotdzielczy z siedziba w Biatej Rawskiej KRS 0000072736 ul. Jana Pawta 11 38 Biala Rawska celem
zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostala na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci,
Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci dysponuje zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie przez
Nabywcg pelnej ceny, o ktorej mowa w § 9 Umowy deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomos$ci zapewni Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do
jej udzielenia (tzw. promesg bankow3a) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w § 9 Umowy
deweloperskiej,

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedlozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce
petnej ceny, o ktorej mowa w § 9Umowy deweloperskiej.

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,;

3) pozwoleniem na
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu -nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:
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1.

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, Iub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnos$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Biatej Rawskiej Oddziat w Grojcu ul. Pitsudskiego 6¢,
05-600 Grojec prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020
r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Bialej
Rawskiej Oddziat w Grojcu prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia

warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
Bank Spotdzielczy w Biatej Rawskiej Oddziat w Grojcu ul. Pitsudskiego 6¢, 05-600 Grojec korzysta takze z
Bank Spéidzielczy

w Biatej Rawskiej

nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

1. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
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http://www.bfg.pl/

bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego, jezeli w dniu podpisania umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia jego
wlasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej Nieruchomo$é, na ktorej posadowiony bedzie Budynek,
obcigzona bedzie hipotekami a wniosek o ich wykreslenie do tego dnia nie zostanie ztozony — Deweloper przy
zawarciu umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wiasnosci w wykonaniu
umowy deweloperskiej, przedstawi oswiadczenia banku lub innego wierzyciela hipotecznego, na rzecz
ktorego ustanowione beda hipoteki, o ktorych mowa powyzej, w ktorych bank lub inny wierzyciel hipoteczny
wyrazi zgod¢ na bezobciazeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wlasno$ci po wptacie przez
Nabywce calej Ceny za przedmiotowy Lokal na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i odbiorze
Lokalu przez Nabywce (§10..) umowy deweloperskiej).

Na chwile obecng nie istniejg zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku z czym nie istnieja (jako
bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie Lokalu i przeniesienie jego
wlasnosci.

Dokumenty dostepne beda w siedzibie Dewelopera, tj. przy ul. Swieradowskiej 47, 02-662 Warszawa oraz
Biurze Sprzedazy przy ul. Stowackiego 70 w Grojcu (05-600)
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC INDYWIDUALNA

Dotyczy: TUWIMA PARK BUDYNEK  lokal mieszkalny nr
Data sporzadzenia prospektu: 08.12.2025

Wersja nr: 3

Cena lokalu mieszkalnego albo z}

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu wynosi m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Lokalu wynosi zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nie- ruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 STYCZNIA 2028 roku

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowa¢ si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
zZ umo6w, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych i 1
kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Zatacznik nr 5

Standard prac
wykonczeniowych w cze$ci
wspoélnej budynku i terenie
wokol niego, stanowiacym czes¢
wspolna nieruchomosci

Zalacznik nr 5

Liczba lokali w budynku

50 lokali mieszkalnych w Budynku A przy
ul. Poetow 2 i

50 lokali mieszkalnych w Budynku B przy
ul. Poetow 2A

Liczba miejsc garazowych

i postojowych

47 miejsc parkingowych w garazu pod
Budynkiem A, 54 miejsca parkingowe w
garazu pod Budynkiem B oraz 49
zewnetrznych miejsc parkingowych.
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Dostepne media w budynku Prad, woda, ogrzewanie z kotlowni gazowej

obstugujacej budynek A i budynek B

Dostep do drogi publicznej Od ulicy Poetoéw i ul. Sienkiewicza

OKkreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 1

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowiazuje  sie
deweloper

1. Powierzchnia uzytkowa Lokalu: m?
2. Uklad pomieszczen: Zatacznik nr 1

3. Standard prac wykonczeniowych lokali mieszkalnych: Zalgcznik nr 5

Data wydania zaswiadczenia o

Nie dotyczy

samodzielnoSci lokalu
mieszkalnego
Data  ustanowienia  odrebnej | 30.01.2028

wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene lokalu wuzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej  czeSci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

).
2).

3).

4).
5).
6).

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Wzér Promesa Banku o zgodzie na bezobciazeniowe odlaczenie lokalu

Standard prac wykonczeniowych i technologia wykonania.

Rzut kondygnacji podziemnej (-1)
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ZAY ACZNIK NR 3

Rzut kondvygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestvciji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacvych z istniejacego
stanu uzvtkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).
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